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Jordprisen er fladet ud

Den lave rente og
hgjere produktpriser
holder h3nden under
priserne, men pa lidt
lzengere sigt er usik-
kerheden meget stor,
mener gkonom.

Af Morten L. Handrup

Hvad skal jord koste? Er prisen
150.000 kr. pr. hektar, eller er
den meget lavere? Er bunden
ndet, eller vil priserne falde
endnu mere?
LandbrugsAvisens rundring-
ning i sidste uge viste, at der

er meget stor usikkerhed om-

kring priserne.

Pd den ene side melder fi-
nanssektoren ud, at jordpri-
sen ikke ber komme under

150.000 kr. pr. hektar, og pi
den anden side hares profetier
om priser langt under 100.000

_ kr. pr. hektar.

»Der er behov for at give et
mere nuancetet billede af udsig-
terne for jordpriserne, uden de
forskellige kommerdielle og po-
litiske hensyn som ofte praeger
udmeldingerne « siger erhvervs-
ekonomisk chef Klaus Kaiser, Vi-
dencentret for Landbrug

De seneste priser pa ejen-
domme fra Danmarks Statistik
er fra 2. kvartal 2010. De indike-
rer ifelge Klaus Kaiser jordpri-
ser i niveauet 150.000-160.000
kr. pr. hektar. Han skgnner, at
priserne er faldet lidt mere i
sidste halvdel af 2010.

Stor variation

I teorien er jordens vaerdi be-
stemt af nettoafkastet, men det

er helt forfejlet kun at se pi
produktionsverdien, mener
Klaus Kaiser.

Som eksempel pi andre
forhold, der pavirker jordpri-
serne, nevner han lovgivnin-
gen, muligheden for at line
penge, landbrugets egenkapi-
tal og geeldsforhold foruden
mange andre forhold.

Det er netop kombinatio-
nen af de mange forskellige
faktorer, der ger, at man ser
den store variation i priserne
og prisforventningerne. Det er
ogsa kompleksiteten og mang-
foldigheden af faktorer, der gor
det til en gratis omgang for de
mange prognosemagere, me-
ner Klaus Kaiser.

»Bunden er ndet«

Der er gode argumenter for, at
bunden er niet med hensyn

til jordpriserne, mener han,
men der er ogsd gode grunde
til, at priserne kan falde endnu
mere.

Hovedargumenterne, for at
bunden er ndet, er, at produkt-
priserne er steget og ventes at
stige yderligere i fremtiden,
samtidig med at de mest ef-
fektive, selv blandt svineprodu-
centerne, stadig tjener penge
og hele tiden har gjort det.

Det er nemlig typisk de mest
effektive, der setter prisni-
veauet. De har bide bedre gko-
nomi til opkeb og kan forrente
investeringen bedre.

Klaus Kaiser ger ogsd op-
merksom pa, at driftsresul-
taterne for landbruget ikke
giver hele billedet af landbo-
familiernes gkonomi. Selv om
landbrugsdriften har givet un-

derskud, har blandt andet ind-

komster udefra betydet, at der
stadig har veret et samlet re-
sultat, som bortset fra 2009
har vaeret klart positivt.

Den meget lave rente er ogsd
med til atlzzgge en bund under
jordpriserne.

Pi lidt lengere sigt kan ogsi
eksterne investorer pge efter-
spergslen efter jord.

»Bunden er ikke ndet«

Pa den anden side er der ogsa
mange faktorer, der peger i ret-
ning af, at priserne kan fort-
sette med at falde.

Det gelder bade, hvis man
sammenligner med tidligere
kriser i landbruget og tilsva-
rende bobler i andre sektorer.
Det peger i retning af, at pri-
serne kan falde endnu mere.

De stramme kreditforhold
gor det ogsa svert at fi finan-

sieret investeringer i fast ejen-
dom, og der er risiko for, at de
seneste ars kraftige fald i inve-
steringerne ikke er sliet fuldt
igennem 1 jordpriserne endnu.

P4 lidt lzngere sigt ventes
renten at stige, samtidig med
at der er udsigt til, at EU-stet-
ten falder.

Det er alt sammen forhold
der ger, at jordpriserne kan
komme endnu lengere ned,
og at det vil tage flere &r, for de
igen begynder at stige.

Hans konklusion er, at vi
pé kort sigt nok har set bun-
den, men at usikkerheden pa
lidt lengere sigt er meget stor.
Iseer vil udviklingen i renten
og produktpriserne blive afge-
rende, mener han.
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